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Budowa budynku garazowego, wiaty transformatorowej i infrastruktury towarzyszacej w RD w Rypinie
ul. Piaski 31, 87-500 Rypin

1. Podstawa opracowania

Zadanie pod nazwg ,Budowa budynku garazowego, wiaty transformatorowej i infrastruktury

towarzyszacej w RD w Rypinie” jest ujete w planach realizacyjnych ENERGA-OPERATOR SA

Oddziat w Toruniu na lata 2026-2027.

Realizacja zakresu budowy budynku garazowego musi by¢ zgodna z:

— aktualnie obowigzujacym polskim prawem w szczegdlnosci prawem budowlanym,

—  standardami technicznymi w ENERGA-OPERATOR SA (dostgpnymi na stronie internetowe;j
www.energa-operator.pl,

— aktualnymi normami,

— zasadami wiedzy technicznej.

2. Cel opracowania

Celem opracowania sg wytyczne dla sporzadzenia projektu budowalnego i technicznego
wielobranzowego dla zadania pod nazwa ,, Budowa budynku garazowego, wiaty
transformatorowej i infrastruktury towarzyszacej w RD w Rypinie”.
Zadanie ma na celu:
e rozbidrka istniejacej wiaty magazynowo-garazowej, ktéra jest w zlym stanie i nie
spetniania obecnych wymagan;
e wybudowanie garazu murowanego, ocieplanego, ogrzewanego, wielostanowiskowego
na potrzeby garazowania aut ciezarowych i przyczepy PPN 110 kv,
e wybudowanie nowej wiaty z separatorem do sktadowania transformatorow;
¢ wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej przed nowym garazem i przed nowg
wiatg transformatorowg;
e przebudowa infrastruktury technicznej.
Catoé¢ przedsiewziecia ma na celu zaprojektowanie i wykonanie prac budowlanych zgodnie
z obowigzujgcymi normami, przepisami i standardami.

3. Czesc opisowa

a) Lokalizacja przedmiotu wytycznych
Adres planowane]j budowy znajduije sie na ul. Piaski 31, 87-500 Rypin,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat Rypin, Gmina Rypin (miasto).

Dziatki nr 240/2 i 241/4.

b) Istniejacy stan zagospodarowania dziatki
- dziatki nr ew. 240/2 i 241/4, potozone sg przy ul. Piaski 31 w Rypinie,
na terenie ENERGA-OPERATOR SA;
- kolizje uzbrojenia podziemnego i naziemnego z projektowanymi obiektami przeprojektowad
wg aktualnych wymagarn;
- powigzania komunikacyjne planowanej inwestycji stanowig nawigzanie do istniejacych drég
komunikacyjnych placu sktadowo-garazowego RD Rypin.
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4. Dane o budynku

4.1. Funkcja i rozwigzania przestrzenne
Rozbidrka istniejacego obiektu

planowana jest rozbidrka istniejgcej wiaty magazynowo-garazowej, ktora jest w ztym
stanie i nie spetniania obecnych wymagan (rys. 1);

wiata o wymiarach 35m x 11m x 6m o konstrukcji szkieletowej stupowo-ryglowej
pokryta blachg falista.

Budowa budynku garazowego

ochrona i zabezpieczenie — podstawowym zadaniem jest ochrona pojazdéw przez
wplywem czynnikéw atmosferycznych, takich jak wiatr, deszcz, $nieg czy grad;

opis obiektu: planuje sie budowe budynku garazowego murowanego, ocieplonego,
ogrzewanego, budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem
zelbetowym dwuspadowym, budynek wykonany w technologii murowanej;

funkcja: budynek przeznaczony dla samochodéw cigzarowych oraz przyczepy PPN 110
kv;

wielkoéé: powierzchnia zabudowy —ok. 504 m?;

budynek stanowi 7 pomieszczer, dla aut ciezarowych przyczepy PPN 110 KV

o wymiarach 12m x 6m;

budynek wyposazy¢ w bramy segmentowe podnoszone, przemystowe otwierane
elektrycznie w $cianie od potudnia;

bramy o wymiarach: 4,5m - szeroko$¢, 4,5m — wysokos¢ (7 szt.) ;

oéwietlenie — zaprojektowac¢ i wykona¢ dla o$wietlenia garazy wewnatrz, oprawy
hermetyczne zainstalowane na suficie wzdtuz bocznych krawedzi samochodu. Sposéb
montazu nie kolidujacy z gabarytami auta. Oprawy hermetyczne o natgzeniu Swiatta
min. 500 Ix na m?, barwa éwiatfa neutralna 4500 K, o klasie szczelnosci co najmniej
IP65, szerokim kacie $wiecenia; oéwietlenie zewnetrzne wykonac jako doswietlenie
stref roboczych jako oéwietlenie LED z czujnikami ruchu, o mocy 50W i klasie
szczelnosci co najmniej IP65.

ogrzewanie — zaprojektowa¢ i wykonac dla kazdego pomieszczenia z osobna, jako
grzejniki akumulacyjne z mozliwoscig sterowania — termostat;

moc ogrzewania ok. 80 W na 1 m?;

wentylacja grawitacyjna — pomieszczenie garazowane wentylowane poprzez
wywietrzaki dachowe wyprowadzone ponad pota¢ dachowa; naptyw powietrza do
pomieszczeri zapewniony bedzie poprzez nawietrzniki Scienne;

projektowany budynek garazowy zasili¢ z istniejacej instalacji elektrycznej terenu RD
Rypin;

projektowany budynek garazowy zasili¢ z istniejacej wewnetrzne j sieci grzewczej RD
Rypin;

zaprojektowac i wykonac instalacje elektryczng wewngtrzng budynku; dla obwoddw
oéwietlenia oraz gniazd 230 i 400 V zaprojektowac i wykonac jako osobne obwody
zasilane z rozdzielnicy elektrycznej budynku;

wyposazy¢ garaze w regaly i szafy warsztatowe;
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Budowa wiaty do sktadowania urzadzen elektroenergetycznych
e wybudowanie nowej wiaty transformatorowej z separatorem podtaczonym do

istniejgcej wewnetrznej kanalizacji sanitarnej;

Przebudowa uktadu komunikacyjnego
¢ wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej przed nowym garazem i przed nowq
wiatg transformatorowag.

4.2. Architektura

a) gabaryty:
- dtugosc —42 m,
- szerokos¢ =12 m,
- 7 pomieszczen.

b) uksztattowanie bryly: budynek garazowy jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty
dachem dwuspadowym zelbetowym o spadku ok. 12° na bazie dwéch prostokatow;
budynek wykonany w technologii murowanej; w $cianie potudniowej zabudowane siedem
bram garazowych;

c) szkic dot. rozbiérki istniejacej wiaty magazynowo-garazowej przestawiono na rys. 1;

d) szkic usytuowania budynku garazowego przedstawiono na rys. 2;

e) szkic wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej przed nowym garazem i przed nowq
wiatg transformatorowa przedstawiono na rys. 2;

f) szkic usytuowania nowej wiaty transformatorowej z separatorem przedstawiono na rys. 3.

4.3. Elewacja i kolorystyka

Elewacja pokryta styropianem EPS 80 fasadowy. Styropian grafitowy o lambdzie 0,033.
Kolor elewacji zgodny z standardami ENERGA-OPERATOR SA dia budynkéw nieenergetycznych i w
nawigzaniu do istniejgcych budynkéw.

4.4 Usytuowanie obiektéw

Planowane obiekty bedg usytuowane na terenie ENERGA-OPERATOR SA na ul. Piaski 31 w Rypinie.
Pogladowe miejsca rozbiérki i posadowienia obiektow pokazujg rys. 1, 2 i 3 zamieszczone ponizej.
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5.

ul. Piaski 31, 87-500 Rypin

Planowany zakres prac

5.1.Opracowanie projektowe
Opracowanie projektowe powinno zawierac:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

zaprojektowanie i wskazanie szczeg6towej technologii dla budowy budynku garazowego
spetniajacego funkcje opisane w pkt. 4 wytycznych;
zaprojektowanie i wskazanie szczegotowej technologii dla budowy wiaty transformatorowej -
wiata o wymiarach 13m x 11m o konstrukcji stupowo-ryglowej zelbetowej krytej
blachodachéwka, wybudowanej na zbrojonej ptycie betonowej 0 no$nosci przystosowanej do
sktadowania transformatoréw 630 kVA,;
zaprojektowanie niezbednego zakresu rozbudowy istniejace] sieci kanalizacji deszczowej w
tym zaprojektowanie systemu odwodnienia powierzchniowego nowobudowanej wiaty z
uwzglednieniem przepiséw o ochronie $rodowiska;
wskazanie niezbednego zakresu rozbudowy oswietlenia terenu,;
zaprojektowanie i wskazanie szczegétowej technologii przebudowy istniejgcego ukiadu
komunikacyjnego w nawigzaniu do nowobudowanych obiektow;
uzyskanie wymaganych prawem wszystkich decyzji i uzgodnien;
przeprojektowanie kolizji uzbrojenia podziemnego i naziemnego z projektowanymi
obiektami;
kosztorys szczeg6towy naktadczy oraz inwestorski dla wszystkich branz projektu
budowlanego w wersji papierowej oraz elektronicznej na ptycie CD-R.(format pdf).
Kosztorysy nalezy sporzadzi¢ na bazie aktualnych katalogow KNR oraz SEKOCENBUD z
podziatem na wskazane elementy zadania:

— rozbidrka istniejgcej wiaty,

— fawy, fundamenty, sciany, dach, elewacja,

— parter, wraz instalacja elektryczng zewngtrzng i wewnetrzng oraz instalacja grzewczg

zewnetrzng i wewnetrzng

— wyposazenie w regaly i szafy warsztatowe i inne elementy dla catego obiektu,

— wiata transformatorowa z separatorem;

—  nowa nawierzchnia z kostki brukowej przed nowym garazem i przed nowa wiatg

transformatorowa.

wskazanie wszystkich niezbednych prac pomocniczych przy realizacji zadania (np. wywoz i
utylizacja gruzu i émieci powstatych podczas prowadzenia prac)
czeé¢ opisowsa i graficzng (peina) z uwzglednieniem wskazar do planu BIOZ w wersji
papierowej i elektronicznej
dokumenty potwierdzajace zgode wtasciciela gruntu/uzytkownika wieczystego/zarzadcy
dziatek przylegtych na udostepnienie nieruchomosci w celu realizacji zadania (jesli bedzie
taka konieczno$c).
decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe wydang dla catego
opracowania projektowego lub zgtoszenie zamiaru wykonania robo6t budowlanych jesli
bedzie wymagana.
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Projekt musi spetnia¢ wymogi nizej wymienionych dokumentow:

Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami Prawo budowlane

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. z pézniejszymi zmianami Prawo ochrony srodowiska
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. z péZniejszymi zmianami o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r z pdzniejszymi zmianami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. z pdZniejszymi zmianami Kodeks postgpowania
administracyjnego

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. z p6zniejszymi zmianami Prawo wodne

Ustawa z dnia 15 lutego 1692 r. z péZniejszymi zmianami o ochronie débr kultury
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z poZniejszymi zmianami w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. z pézniejszymi
zmianami w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczerstwa i higieny pracy

Zakres planowanych prac projektowych obejmuje wizjg lokalng w celu zinwentaryzowania stanu
faktycznego elementéw obiektu podlegajacych budowie, sporzadzenie aktualnej mapy do celéw
projektowych, w tym aktualizacji (jesli bedzie konieczna) rzgdnych terenu, sieci energetycznej,
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz deszczowej wraz ze studzienkami kanalizacyjnymi.

6.

Wymagania dodatkowe

Uwagi koicowe do czesci projektowe;:

Dokumentacja projektowa musi uzyska¢ pozytywne uzgodnienie niezbedne dla dokonania
zgtoszenia robot lub uzyskania pozwolenia na budowe.

Dokumentacja projektowa winna by¢ uzgodniona z wymogami procedury ,Uzgadnianie
dokumentacji projektowej (technicznej) w zakresie infrastruktury majatku sieciowego EOP”.
Oferent opracuje kompletna odpowiednig dokumentacje projektowa w taki sposob, Ze roboty
wedtug niej wykonane beda nadawaty sie do celdw, dla jakich zostaty przeznaczone. Projekt
obejmowac¢ powinien rysunki, opisy, powigzania migdzy wszystkimi urzadzeniami i sieciami
oraz szczegbfowe usytuowanie wszystkich urzadzen i elementow (ich parametry wymiarowe i
techniczne).

Jezeli w trakcie prowadzenia rob6t stwierdzone zostang wady i usterki w dokumentacii, to
pomimo jej zatwierdzenia przez Zamawiajacego, nie zwalnia to projektanta z petnej
odpowiedzialnoéci za ich likwidacje (wady fizyczne i prawne dokumentacji projektowej).
Jednostka projektowania jest w szczegélnosci odpowiedzialna za prawidtowos¢
zaprojektowanych rozwigzan technicznych.

Termin wykonania dokumentacji projektowej w formie pozwalajacej na rozpoczecie realizacji
robot budowlanych - de-15-grudnia-2026-r. Za wykonanie dokumentacji projektowej uznaje
sie dokumentacje pozytywnie uzgodniong z zainteresowanymi instytucjami i zatwierdzong
przez EOP.

uwaga: zmiana terminu realizacji; termin wykonania dokumentacji projektowej do 18.06.2027r.
6
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7. Informacje dodatkowe
Uzgodnienie dokumentacji

W celu dokonania uzgodnienia projektu wykonawca dokumentaciji sktada opracowanie projektowe
do kancelarii Oddziatu Torun, ktéra nastepnie zostanie przekierowana do Wydziatu Dokumentacji
Energetycznej Oddziatu Torun. W/w komoérka odpowiedzialna jest za prowadzenie procesu
uzgadniania dokumentacji zaleznie od zakresu wytycznych z poszczegdinymi komadrkami EOP

w Centrali, Oddziatach lub Rejonach Dystrybucii.

Zmiany i odstepstwa

W sytuacji, gdy na etapie projektowania lub realizacji zadania nastgpita koniecznoé¢ zastosowania
rozwigzan technicznych specjalnych/nietypowych, odbiegajacych od Standardéw Technicznych w
ENERGA-OPERATOR SA lub pojawita sie konieczno$é zastosowania dodatkowych elementéw
nieujetych w wytycznych lub wyjasnienia watpliwosci w zakresie rozwigzania technicznego nalezy
kontaktowaé sie z autorem wytycznych programowych. Zastosowanie rozwigzan nieujetych w
standardach wymaga uzyskania odstepstwa w Departamencie Rozwoju Majatku Centrali EOP.
Uzyskanie zgody na odstepstwo lezy po stronie komérki opracowujacej wytyczne programowe.
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